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DE LA REUNION DU
CONSEIL MUNICIPAL
DU 08 DECEMBRE 2022

Le Conseil Municipal, légalement convoqué le 1 décembre 2022,
s’est réuni, en session ordinaire, & la salle du conseil municipal le
jeudi 08 décembre 2022 a 20 h 30, sous la présidence du Maire,
Christian PAUL-LOUBIERE.

Christian PAUL-LOUBIERE, Jacky TARANNE,

Chantal CHEVALLIER, Jean SEIGNEURY, Corinne C@ME, Pascal MARTIN,
Marie Claire LABOREY, Patrice PICHOT, Jean-Louis DOUSSET, Didier DAVID,
Glislaine BUARD, Christtle DOYEN, Isabelle LAUZON, Valérie FOROT-SALINO,

Laure VILLENEUVE,

Absents excusés ayvmit donné procuration : Pierre PERTHUIS & Christian PAUL-LOUBIERE ;

Absents excusés - Marie-Jeune LEBRAULT ; Pierre ROUXEL

Secrétaire(s) de séance : Isabelle LAUZON

QRDRE DU JOUR DE LA SEANCE

.

1} Approbation du compte-rendu du dernier conseil
2) Commmunication des décisions du Maire

Finances :

3) Budget principal :

a. Délibération modificative n® 3
b. Tarifs communatux.

4) Budget annexe du moulin de Lambouray
a. Délibération modificative n® 1

Marchés :

5) Assurances (RC/dommage aux biens/flotte automobiles)

Ressources Humnaines :
6) RIFSEEP
7) 1AT

8) Mise a jour du document unigue
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Autres :
9) CRACL 2021 — Opération de concession et d’aménagement de la 4°™ tranche de
la Dalonne
10) Voirie conimunale de la 4™ tranche du lotissement la Dalonne : intégration dans
le domaine public

Questions Diverses

POINTS ABORDES ET DELIBERATIONS ADOPTEES

1) APPROBATION DU COMPTE-RENDU DU DERNIER CONSEIL MUNICIPAL

Le compte-rendu du conseil municipal du 15 novembre 2022 n’appelle avcun commentaire
et est accepté, aprés délibération et vote, & I'unanimité des conseillets.

2) COMMUNICATION DES DECISIONS DU MAIRE

Sans objet.

3) BUDGET PRINCIPAL DE LA COMMUNE DE JOUY

a) Délibération modificative n® 5 — délibération n° : DCM 2022-067

Rapport de présentation de la délibération :

Jacky TARANNE présente la délibération n® 5 du budget principal de la commune,
selon le document joint en annexe.

Aprés délibération et vote, la délibération modificative n® 5 du budget principal est
acceptée a I'unanimité des membres,
b) Tarifs ecommunaux — délibération n° : DCM 2022-068
Rapport de présentation de Ia délibérafion :
Cantine ©
Pascal MARTIN indique que suiie a une augmentation, de 5 % environ, du coiit des

repas liveés par Chartres Métropole Restauration & compter du 1% janvier 2023, la
commune est contrainte de revoir ses tarifs & compter de cette méme date.
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Il rappelie que :

- la derniére augmentation, appliquée par la commune de JOUY, sur les
prestations de c¢e service, a eu liew au I septembre 2017, alors
que Chartres Métropole Restauration a précédemment augmenté ses tlanifs au
1% janvier 2022,

- depuis cette date, les tarifs suivants ont ét€ reconduits :

Prestation | Type de prestation | Tarif TTC actue]
Cantine
Prix du repas enfant 3,50 €
Repas exceptionnel enfant 430€
Repas exceptionnel adulte 5,30 €
PAI prix par jour {repas fourni par les parents) 0,30€

et propose les nouveaux tarifs suivants :

Prestation | Type de prestation Nouveau tarif TTC
au 01/01/2023
Cantine
Prix du repas enfant 3,70 €
Repas exceptionnel enfant 4,50 €
Repas exceptionnel adulte 5,60 €
PAT prix par jour (repas fourni par les parents) 0,32¢€

Apres délibération et vote & [Punanimité les conseillers acceptent "augmentation des
tarifs de la cantine, tels que proposés, a compter du 01/61/2023.

Précisions complémentaives apporfées lors de la séance dw conseil municipal :

Chantal CHEVALLIER indigue, en réponse & la question de Patrice PICHOT, qui
souhaite savoir ce qu’il en est de la suppression d’nn plat permettant de compenser les
hausses de tarifs, que c’est appliqué., Elle précise également que pour limiter le
gaspillage, la commune de JOUY est en phase de test, sur la partie commande des

repas. Elle a 1égérement modulé sa facon de faire, afin de principalement sélectionner
des plats appréciés des enfants.

4) BUDGET ANNEXE DU MOULIN DE LAMBOURAY
a) Délibération modificative n® 1

Sans objet,

Mairie de Jowy Procés-verbal du Chvi du 68/12/2022 Page-3-24




5) ASSURANCES (RESPONSABILITE CIVILE/DOMMAGE AUX
BIENS/FLOTTE AUTOMOBILES} - INFORMATION

Jacky TARANNE indique que notre contrat prend fin an 31 décembre 2022, ainsi une
nouvelle consultation a £t€ lancée, Seules deux sowmissionnaires ont répondu :

- GROUPAMA : pour le lot 3 ; flotte automobile,

- SMACL : pour les 3 lots

Aprés dépouillement et analyse des offres regues, la consultation a été déclarée
infructueuse, pour le motif suivant : e montant des offres regues est supérieur au colit
d’objectif.

Le Maire explique la méthode appliquée par les assureurs en cas de sinistres passés. Il
se référe notamment awx multiples simistres déclarés pour le muret du parking de la
mairie, bien que nous ne soyons pas responsables, un principe d’aléa s’applique, dés
lors que le tiers n’est pas identifié. Aussi afin de pallier cetle situation, il a été décidé
d’intégrer le parking, situé devant la mairie, dans le domaine public. Ainsi, il ne fera
plus partie des biens & assurer et, en cas de souci avec un tiers, ¢’est ['assurance
responsabilité civile, de ce dernier qui apportera sa garantie.

Une simple consultation sera donc réalisée auprés des soumissionnaires.

6) MODIFICATION DES TAUX PLAFONDS DU RIFSEEP ET DE SES
CRITERES D’ ATTRIBUTION - délibération n° : DCM 2022-069

Rapport de présentation de la délibération :

Chantal CHEVALLIER, rappelle & I’'assemblée qu’en application de Particle 88 de la
loi n°84-53 du 26 janvier 1984 portant dispositions statutaires relatives a la fonction
publique fterritoriale et du décret n°91-875 du 6 septembre 1991, 1’assemblée
délibérante fixe le régime indemnitaire de ses agents dans la limite de celui dont
bénéficient les différents scrvices d Etat.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code Général de la Fonction Publique et notamment ses articles I 712-1 et L
713-1; L7144 31, 714-6,1 714-8

Vu la loi n°2010-751 du 5 juillet 2010 relative & Ia rénovation du dialogue social et
comportant diverses dispositions relatives a la fonction publique ;

Vu le déeret n° 91-875 du 6 septembre 1991 modifié pris pour I’application I’arlicle L
714-4 du Code (énéral de la Fonction Publique ;

Vu le décret n° 2014-513 du 20 mat 2014 portant création du RIFSEEP dans la
Fonction Publique d’Etat ;
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Vu le décret n°2015-661 modifiant le décret n® 2014-513 du 20 mai 2014 portant
création d'un régime indemmnitaive tenant compic des fonctions, des sujétions, de
Pexpertise ef de 'engagement professionnel dans la fonction publique de I'Etat

Vu I’amrété ministériel du 19/05/2015 et ’arvété ministériel du 18/12/2015 concernant
les Rédacteurs,

Vu Parrété ministériel du 20/03/2015 et Parrété ministérie! du 17/12/2015 concernant
les Adjoints Administratifs,

Vu Parrété ministériel du 16/06/2017 et arrété ministériel du 28/04/2015 concernant
les Adjoints Techniques et Agents de matirise,

Vu 'arrété ministériel du 20/05/2015 et I’arrété ministériel du 18/12/2015 concernant
les ATSEM,

Vu Pavis du Comité Technique n° 2022/R1/561 en date du 21 novembre 2022,

Les primes et indemnités sont attribuées sur la base d’une décision de organe
délibérant ; elles se distinguent, en cela, des éléments obligatoires de rémunération qui
sont le traitement indiciaire et éventuellement le supplément familial servis aux agents
territoriaux.

Le nouveau régime indemnitaire tenant compte des fonctions, des sujétions, de
I’expertise et de 'engagement professionne! (RIFSEEP) mis en place pour la fonction
publigue de I’Etat est transposable a la fonction publique territoriale. Il se compose :

- d’une indenmnité lie aux fonctions, aux sujétions et & Vexpertise (II'SE) ;
- et le cas échéant, d’un complément indemnitaire tenant compte de I’engagement
professionnel et de la maniere de sexrvir (CI1A),

La colleetivité a engagé une réflexion visant i refondre le régime indemnitaire des
agenfs ef a instaurcy le RIFSEEP.

Le RIFSEEP se substitue a I’ensemble des primes ou indemnités versées
antéricurement, hormis celles pour lesquelles un maintien est explicitement prévu par
décret. Le RIFSEEP ne pourra done pas se¢ comuler avee PIAT, PIFTS, 'IEMP ...et &
vocation & s¢ substituer & I’ensemble de ces primes.

La prime de fin d’année ne pouvant plus étre versée selon les termes des délibérations
de 1986 ef 1998, sera incluse dans le RIFSEEPD, afin de ne pas pénaliser les agents.

Le Maire propose au Conseil Municipal de modifier la délibération n® DCM 2017-063
instaurant le RIFSEEP et d’en déterminer les nouveaux critéres et modalités
dattribution au sein de la collectivité.

I - LES BENEFICIAIRES

Les bénéficiaires du régime indemnitaire sont :
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v les agents titulaires, stagiaires & temps complet, & temps non complel ou a
temps partiel en fonction dans la collectivité.

v" Le cas échéant, les agents contractuels de droit public & temps complet, a temps
non complet ou & temps partiel dans la collectivité.

Les cadres d’emplois concernés par le RIFSEEP sont :
% les rédacteurs territoriaux
% les adjoints administratifs territoriaux
% les adjoints techniques territoriaux
% les ATSEM
II - LINSTAURATION DE L’IFSE

L’IFSE vise a valoriser I’exercice des fonctions et constitue 1’indenmmité principale du
nouveau régime indemnitaire.

Elle est liée au poste de 1’agent, le cas échéant, et 4 son expérience professionnetle (et
non au grade),

I.es montants de ’'IFSE seront proratisés, dans les mémes conditions que le traitement,
pour les agents & temps partiel ou occupant un emploi & temps non complet.

1) La détermination des groupes de fonctions

Chague emploi, chaque poste est réparti enire différents groupes de fonctions au vu
des critéres professionnels tenant compte :
% Des fonctions d’encadrement, de coordination, de pilotage ou de conception
(critére réglementaire)
- Management
- Encadrement d’équipes
% De la technicité, expertise, expérience ou qualification nécessaire 2
I’exercice des foncitons (critere réglementaire)
- Connaissances liécs au domaine d’activité
- Connaissances des régles d’hygiéne et sécurité
- Connaissance du matériel et de son entretlien

< Des sujétions particuliéres ou degré d’exposition du poste au regard de son
envirormement professionnel (critére reglementaire)

- Polyvalence

- Disponibslité

- Adaptation aux contraintes particuli¢res du service

2} La détermination des groupes et des montants plafonds

Le Maire, propose de fixer les groupes et de retenir les montants maximums annuels
suivants ;
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FONCTIONS/POSTES MONTANT ANNUEL
GROUPES DE LA COLLECTIVITE | MAXIMUM DE L’IFSKE

PAR AGENT
CATB REDACTEURS
GROUPE 1 Secrétaire de mairie 4000
GROUPE 2 Adjoint a la secrétaire, 3500
responsable de service
CAT C ADJOINTS ADMINISTRATIFS, AGENTS DE

MAITRISE, ADJOINTS TECHNIQUES, ATSEM

Secrétaire de mairie
GROUPE 1 Responsable de service 3000

Gestionnaire comptable,
GROUPE 2 RH, Urbanisme, Etat civil,
Elections, Régisseur,
Agent postal communal,
Maintenance des bitiments, 1800
des espaces verts et des
locaux communaux,
Gardiennage du complexe
sportif,

Agent de restauration et des
écoles maternelles

GROUPE 3 Agent d’exécution ef autres 1000

3) La prise en _compte de DPexpérience professionnelle pour la modulation
individuelle de PIFSE :

1’IFSE pourra 8tre modulée en fonction de I’expérience professionnelle. Il est proposé
de retenir les critéres de modulation suivants :

1. Capacité A exploiter I’expérience acquise :
¢ Autonomie
s Initiative

2. Approfondisseiment des savoirs techniques, des pratiques, montée en compétence :
e Formation
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1) Le réexamen du montant de 'IFSE :

Le montant annuel attribué a 1’agent fera P objet d’un réexamen :
» en cas de changement de fonctions,
» au moins tous les 2 ans en l'absence de changement de fonctions et au vu de
l'expérience professionnelle acquise par "agent,
> en cas de changement de grade & la suite d'une promotion.
Le réexamen n’implique pas 1’obligation de revalorisation systématique.

2) La périodicité de versement :

LIISE esi versée mensueliement.

III — L’INSTAURATION DU COMPLEMENT INDEMNITAIRE ANNUEL
(CIA) - part facultative du RIFSEEP :

Le complément indemnitaire annnel (CTA) est lié & Pengagement professionnel et 4 la
maniére de servir, appréciés au moment de 1’évaluation annuelle.

Le montant individuel de chague prime ou indemmité sera défini par D’autorit€
territoriale dans les conditions énoncées ci-dessous,

L’attribution individuelle du CIA, décidée par ’autorité territoriale, fera I’objet d’un
arrété individuel.

Les montants du CIA seront proratisés, dans les mémes conditions que le traitement,
pour les agents & temps partiel ou occupant un emploi &4 temps non complet.

1) Les critéres d’attribution du CIA

Un complément indemnitaire pourra étre versé en fonction de Ja valeur professionnelle
appréciée lors de ’entretien professionnel.

1 sera déterminé en tenant compte des critdres suivants :
- de la manidre de servir (50%)
- de I’engagement professionnel {(50%)
11 sera conditionné au temps de présence de I’agent (voir point 3).

2} Les montants du CIA :

GROUPES FONCTIONS/POSTLES DL MONTANT ANNUEL
LA COLLECTIVITE MAXIMUM DU CIA PAR
AGENT
CATB REDACTILTURS
GROUPE 1 Secrétaire de mairie 2000
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GROUPE 2 Adjoint a la secrétaire, 1800
responsable de service

ADJOINTS ADMINISTRATIFS, AGENTS DE MAITRISE,
CAT C ADJOINTS TECHNIQUES, ATSEM,

Secrétaire de mairie
GROUPE 1 Responsable de service 1600

Gestionnaite comptable, RH,
GROUPE 2 Urbanisime, litat civil, 200
Elections, Régisseur,

Agent postal communal,
Maintenance des batiments,
des espaces verts et des locaux
conununanx,

Gardiennage du complexc
sportif,

Agent de restauration et des
écoles maternelles

GROUPE 3 Agent d’exécution ef autres 500

3) Les modalités d’attribution du CIA :

Le montant attribué individueliement s’effectuera dans le respect du montant plafond
ci-dessus, et se fera par arrété de autorité lerritoriale.

Le pourcentage attribué sera revu annuellement a partir des résultats des entretiens
d’évaluation.

De plus, le montant sera conditionné a la présence de 1’agent durant une période de
référence allant du 1* janvier de I’année N au 31 décembre de 1’année N, soit pour un
agent & temps complet sur 5 jours hebdomadaires, 226 jours travaillés.

Pour les agents & temps non complet effou exergant sur une durée inférieure 3 226
jours, fe temps de présence a prendre en compte sera proportionnel au nombre de jours
effectifs total de travail, sur la période de référence. Le calcul du nombre de jours a
prendre en compte sera atrondi 4 Pentier supérieur.

Les jours de congés annuels, d’avtorisations exceptionnelles d'absence, de congés de
maternité ou paternité, de congés d'adoption, d’accidents de travail, de formation
professionnelle sont comptabilisés comme des jours de présence effective.
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Temps de | Entre Entre Entre Entre Moins
présence | 221 211 201 191 de 190
jours et jours jours jours jours
226 inclus inclus inclus
jours et 220 et 210 et 200
jours jours jours
Pourcentage { 100% 75% 50% 25% 0%
d’attribution

4) Les modalités de réexamen :

Le montant atiribué & Pagent fera ’objet d’un réexamen tous les ans aprés ’entretien
professionnel.
Le réexamen n’implique pas 1’obligation de revalorisation systéniatique.

5) La périodicité de versement :

Le complément indemmnitaire annuel fera ’objet d’un versement en une seule fois, au
mois de décembre, et ne sera pas reconductible automatiquement d’une année sur
Pauire.

IV — LES CONDITIONS DE MAINTIEN ET/OU DE SUSPENSION DE L’IFSE
ET DU CIA :
1) L’IFSE

< Maintien intéeral du réeime mdemnitaire :

Le versement des primes ef indemnités est maintenu pendant fes périodes de :
v" congés annuels et autorisations exceptionnelles d'absence,
v" congés de maternité ou paternité, ou congés d'adoption,
v accidents de travail, maladies professionnelles reconnues,
v" formation,

+*+ Maintien partiel du régime indemnitaire :

e Dn matiére de congé de maladie ordinaire (CMO)
Le consecil municipal décide de maintenir les primes et indemnités anx
agents en congé de maladie ordinaire: le régime indemnitaire suivra
toutefois le sort du traitement, ainsi, lorsque la rémunération sera a demi-
traitement, le régime indemnitaire sera également proratiseé.

¢ Durant un temps partiel thérapeutique
Le Conseil municipal décide de maintenir les primes et indemnités an

prorata de la durée de service.

¢ Durant la Période de Préparation au Reclassement {PPR)
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Le Conseil municipal décide de supprimer les primes et indemniiés aux
agents placés en PPR.

» En cas de disponibilité d’office ou & titre conservatoire, de congé de

fongue maladie, de longue durée ou de grave maladie, le régime
indemnitaire est supprimeé.
Cependant, lorsque le congé de maladic ordinaire est transformé en
congé de longue maladie, de fongue durée ou de grave maladie apres avis
du comité médical, les primes ct indemnités déja versées demeurent
acquises : le régime indemnitaire déja versé, dont le montant suivra le
sort du fraitement, ne sera pas redemandé a I'agent concerne,

2) LE CIA

11 sera conditionné au temps de préscnce de P'agent (voir point 3).

%+ Suspension du régime indemnitaire

Les primes et indemnités instituées cesseront d’étre versées : en cas de gréve, de
suspension conservatoire, exclusion temporaive intervenue au tifre d’une sanction
disciplinaire, d’absence non autorisée, de service non fait.

V - LES REGLES DE CUMUL AVEC LE RIFSEEP

L’1.E.S.E. et le complément indemnitaire annuel (CIA) sont exclusifs, par principe, de
tout autre régime indemnitaire de méme nature.

Le RIFSEEP ne pourra pas se cumuler avec ;

ASENENENENAN

I’indemnité d’administration et de technicité (IAT),

I’indemmnité d’exercice de missions des préfectures (1EMP),

I’indemnité forfaitaire pour travaux supplémentaires (IFTS),

la prime de service et de rendement (PSR),

I”indemnité spécifique de service (ISS),

la prime de fonction et de résultat (PI'R) — abrogé au 31 décembre 2015.

En application des dispositions actuelles de Parrété du 27 acli 20135, Je RIFSEEP est
en revanche cumulable avec :

v Tindemnisation des dépenses engagées au titre des fonctions exercées
{exemple : {rais de déplacement),

v’ les dispositifs d’intéressement collectif,

v" les dispositifs compensant les peries de pouvoir d’achat (exemples : indemnité
compensatrice, 'indemnité différentielle, GIPA, ...},

v Vindemnité horaire pour travaux supplémentaires (IITS),

v Pindemnité d’astreinte et d’intervention,

v I’indemnité de permanence,

v" Ja prime de responsabilité versée (emplois fonctionnels),
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v'  les indemnités compensant le travail de nuit, le dimanche ou les jows fériés ...
I’ indemnité de régisseur est intégrée dans PLF.SI:.
VI - CLAUSE DE REVALORISATION

Les primes et indemnités fixées par la présente délibération feront I’objet d’un
ajustement automatique lorsque les montants de référence et les cocfficients seront
revalorisés ou modifids par un texte réglementaire.

VII - DATE IYEFFET

Les dispositions de la présente délibération prendront effet au ler janvier 2023,

VIII - CREDITS BUDGETAIRES
Les crédits correspondants seront prévus et inscrits au budget.

IX ~ LA TRANSITION ENTRE I’ANCIEN ET LE NOUVEAU REGIME
INDEMNITAIRE
Il convient d’abroges :
o les délibérations des 07/10/1986 et du 05/05/1998 concernant la prime de fin
d’année,
11 convient d’abroger et de remplacer la délibération suivante :
o délibération n° DCM 2017-063 du 13 décembre 2017.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide :

- D’ABROGER les délibérations des 07/10/1986 et du 05/05/1998 concernant la
prime de fin d’année,

- D’ABROGER ET DE REMPLACER la délibération n° DCM 2017-063
du 13 décembre 2017,

- DE MODIFIER les plafonds annuels par agents,

- DE MODIFIER les critéres et les modalités d’atiribution de I'IFSE et CIA ainsi
que les conditions de maintien et/ou de suspension énoncés ci-dessus,

- D’INSCRIRE les crédits nécessaues,

D’AUTORISER e Maire a fixer un montant individuel de chaque prime ou

indemnité aux agents bénéficiaires dans les conditions et limites énoncées ci-dessus

par le biais d’un arrété individuel.

Précisions complémentaires apportées lors de la séance du conseil municipal :

Chantal CHEVALLIER précise que les 2/3 du 13%™ mois seront intégrés dans
I’LF.S.E., donc versé tous les mois, et le 1/3 restant sera inclus dans le C.LA., donc
soumis a la présence,
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Chantal CHEVALLIER confirme a Patrice PICHOT que les montants indiqués
correspondent bien a des montants plafonds. En outre, auparavant, le 13" mois ne
pouvait &lre versé qu'aux titulaires mais pas aux contractuels

7) IAT ~ REGIME INDEMNITAIRE DE LA FILIERE POLICE -
délibération n° : DCM 2022-070
Rapport de présentation de la délibération :
Rapporteur Chantal CHEVALLIER.
Vu le Code général de la fonclion publique
Vu le décret n°97-702 du 31 mai 1997 relatif au régime indemnitaire des
fonctionnaites du cadre d’emplois des agents de police nmnicipale et du cadre

d’emplois des gardes champéires,

Vu le décret n°2002-61 du 14 janvier 2002 relatif & ’Indemnité d’ Administration et de
Technicité (IAT),

Vu le décret n°2000-45 du 20 janvier 2000 relatif au régime indemnitaire des
fonctionnaires du cadre d’emplois des chefs de service de police municipale,

Vu Parrété do 14 janvier 2002 fixant les montants de référence de I’Indemmité
d’ Administration ¢t de Technicité JAT),

Vu [’abrogation des délibérations du 07/10/1986 et du 05/05/1998 concernant la prime
de fin d’année,

Considérant que les agents appartenant a la filidre police municipale et garde
champétre sont, pour le moment, exclus du chamip d’application du RIFSEEP,

Considérant que les textes applicables aux agents de police municipale et aux gardes
champéfres sont des textes spécifiques,

1- BENEFICIAIRES

Les bénéficiaires de cette indemnité sont les agents titulaires, stagiaires a4 temps
complet, 4 temps non complet ou & temps partiel en fonction dans la collectivile et
relevant des cadres d’emplois de :

= Agent de police municipale

= QGarde champétre

II - INSTAURATION DE, [’ INDEMNITE SPECIALE DE FONCTIONS

Le Maire propose d’instituer une indemnité spéciale de fonctions au profit de la filicre
police municipale.
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I’indemnité spéciale de fonctions, versée mensuellement, est caleulée en appliquant
un faux individue! au montant mensuel du traitement indiciaire soumis a retenue pour
pension percu par le fonctionnaire concerné.

Le taux maximum individuel est fixé powr les cadres d’emplois relevant des catégories
C de la filiere police a :

Cadre d’emplois Grades Taux maximum individuel

Garde  champétre  chef

a
et garde champétre principal 20%

Gardes champéires

Agents de police | Gardien-brigadier 0 %

municipale et brigadier-chef principal

" Tous ces taux sont les taux maximums applicables. La collectivité se réserve le droit
d’accorder un tanx en fonction de Ia capacité technique de PPagent.

Cette indenmité est cumuiable avec I'lndemnité &’ Administration et de Technicité

(IAT) et 'Indenmité Horaire pour Travaux Suppiémentaires (IHTS).

Il — INSTAURATION DE L’INDEMITE D’ADMINISTRATION ET DE
TECHNICITE (IAT)

Le Maire propose d’instituer une Indemmnité d’Administration et de Technicité (IAT)
au profit de la filiére police municipale.

Le montant annuel de 'IAT est ecalculé par application d’un coefficient multiplicateur
compris ertre O et 8 4 un montant de référence annuel fixé par grade.

Ii est proposé d'instituer selon les modalités ci-aprés et dans la limite des textes
applicables aux agents de I'Etat (décret n® 2002-61 et 'arrété du 14 janvier 2002)
l'indemnité d'administration et de technicité aux agents relevant des cadres d'emplois
de la police municipale suivants :

Grade Montant de référence
Gai'cfiell (!e p_ohc(? municipale (reclassé 469,89 €
gardien brigadier) *
Brigadier (reclassé gardien brigadier) * 475,32 €
Brigadier-chef principal * 495,94 €
Grade Montant de véférence
Garde Shampelre principal (reclass¢ garde 469,89 €
champétre chef) *
Garde Acham;}eh'e chef (reclass¢ garde 47532 €
champétre chef) *
Garde champétre chef principal® 481,83 €
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* Sous réserve d'une confirmation ministérielle, Les arrtés ministériels qui
déterminent fes montants annuvels de référence pour les corps de I’Etat ne sont plus
adaptés a I'échelonnement indiciaire applicable a la catégorie C. En effet, ils se
référent aux anciennes échelles de rémunération (€chelle 4,5 et 6 devenues Cl et C2 a
compter du 1 janvier 2017) et ne fixent aucun montant pour les agents rémunerés en
échelle 6 (devenue C3).

Une mise & jour antomatique se fera lorsque les arrétés ministériels seront en vigueur.
Les mentants moyens retenus par Fassemblée sont, conformément aux dispositions en
vigueur, indexés sur la valeur du point fonction publique. Tls seront proratisés pour les
agents 4 temps non complet ou autorisés & travailler a temps partiel.

Les emplois ouvrant droit & cette indenmité, créés en cours d’année, augmenteront le

crédit global dans le respect des dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

IV — LES CONDITIONS D’ATTRIBUTION APPLICABLES A L'INDEMNITE
SPECIALE DE FONCTION ET A I’TAT

Il appartient 4 I’organe délibérant de déterminer les conditions d*attribution du régime
indemnitaire.

Afin d’utiliser Ioutil indemnitaire dans le cadre dune politique de gestion des
ressources humaines en fonction d’objectifs précis, il est indispensable d’une part
d’identifier les primes susceptibles d’&tie modulées et d’autre part d’objectiver les
critéres de modulation Il appartient done au conseil de fixer les critres d’atlribution
au regard de I’organisation interne.

Pour P’ensemble des primes citées ci-dessus, D’organe délibérant détermine les
conditions d’attribution suivantes ;

v" L’expérience professionnelle,

v" L’autonomie,

v" L’initiative,

v La disponibilité de I’agent, son assiduité, son comportement professionnel,

v La volonté de ’agent & asswer des tdches nouvelles ou des missions

ponctuelles,

Les primes et indemnités pourront élre majorées ou minorées en fonction de la
maniére de servir de I’agent appréciée notamment 2 travers I’évaluation annuelle

En cas de changement notoire de fonctions, le montant des indemnités pourra €ire
réviseé en cours d’année 4 la hausse ou a la baisse.
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Vv

LES CONDITIONS DJE_MAINTIEN ET/OU DE SUSPENSION

APPLICABLES A I’INDEMNITE SPECIALE DE FONCTION

< Maintien intépral du répime indemnitaire :

Le versement des primes et indemmités est maintenu pendant les périodes de :

v Congés annuels et autorisations exceptionnelles d'absence,
v Congés de maternité ou paternité, ou congés d'adoption

v' Accidents de travail, maladies professionnelies reconnues,
v Formation,

% Maintien partiel et suppression du régime indemnitaire :

# En matiére de congé de maladie ordinaire (CMO) il sera appliqué les mémes
conditions que celles intégrées an RIFSEEP des autres filiéres soit

Le versement des primes et indemnités est maintenu pendant les périodes de
congé de maladie ordinaire : le réghme indemnitaire suivra toutefois le sort
du traitement, ainsi lorsque la rémunération sera & demi-traitement, le
régine indemnitaire sera proratisé.

«“ Durant un temps partiel thérapeutique, il sera appliqué le maintien des primes
et indemnités au prorata de durée de service.

< Durant la Période de Préparation au Reclassement (PPR,) il sera applique la
suppression des primes et indemnités.

v" En cas de disponibilité d’office ou a titre conservatoire, de congé de
longue maladie, de longue durée ou de grave maladie le régime
indemnitaire est supprimé. Cependant, lorsque le congé de maladie
ordinaire est transformé en congé de longue maladie, de longue durée
ou de grave maladie aprés avis du comité médical, les primes et
indemnités déja versées demeurent acquises : le régime indemnitaire
déja versé, dont le montant suivra le sort du (raitement, ne sera pas
redemandé a ’agent concerné.

% Suspension du régime indemnitaire :

Les primes et indemnités instituées cesseront d’étre versées : en cas de gréve
(au prorata du temps d’absence), de suspension conservatoire, exclusion
temporaire intervenue au titre d’une sanction disciplinaire, d’absence non
autorisée, de service non fait,

Mairie da Jouy

Procés-verbal du CM du 08/12/2022 Page - 16 -24




VI - LES CONDITIONS DE MAINTIEN ET/QU DE SUSPENSION
APPLICABLES A U’'IAT

Un tiers du montant annuel de 'TAT sera conditionné & la présence de I'agent durant
une période de référence allant du 1% janvier de année N au 31 décembre de "année
N, soit pour un agent a temps complet sur 5 jours hebdomadaires, 226 jours travaillés.

Powr les agents & temps non complet et/ou exercant sur une durée infériewe & 226
jours, le temps de présence a prendre en compte sera proportionnel au nombre de jours
effectifs total de travail, sur la période de référence. Le caloul du nombre de jours a
prendre en compte sera arrondi 4 P"entier supérieut.

Les jours de congés annuels, d’autorisations exceptionnelles d'absence, de conges de
maternité ou paternité, de congés d'adoption, d’accidents de travail, de formation
professionnelle sont comptabilisés comme des jours de présence effective.

Temps de Entre Entre Entre Entre Moins de
présence 221 211 201 191 jours | 190 jours
jours et jours jours inclus et
226 inclus et | inclus et | 200 jours
jours 220 210
jours jours
Pourcentage 100% T5% 50% 25% 0%
d’attribution

VII - PERIODICITE DE VERSEMENT

Le paiement des primes fixées par la présente délibération sera versé :
- Mensuellement pour I’indemnité spéciale de fonction,
- Annuellement pour PIAT.

VIII - CLAUSE DE REVALORISATION

Les primes et indemnités fixées par la présente délibération feront Pobjet d’un
ajustement automatique lorsque les taux de base seront revalorisés ou modifiés par un
texte réglementaire.

IX -DATE DYEFFET

Les dispositions de la présente délibération prendront effet au : 01 janvier 2023.

X — CREDITS BUDGETAIRES

Les crédits correspondants seront prévus et inscrits au budget.

L’ attribution des primes et indemnités susvisées feront "objet d’un arrété individuel
dans le respect des conditions fixées dans la présente délibération.
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Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,

ACCEPTE d'instituer le régime indemnitaire de la filiere police municipale dans
les conditions énoncées ci-dessus.

DE VERSER les indemnités susvisées selon la périodicité indiguée ci-dessus,

D*INSCRIRE les crédits nécessaires,

DIT que les crédits nécessaires 4 la rémunération et aux charges des agenis
nommeés dans les emplois sont inscrits au budget, chapifre 012

Précisions complémentaires apportées lors de la séance du conseil muicipal :

Chantal CHEVALLIER précise que le 13" mois est intégré dans I'LA.T,
dont 2/3 lissés sur 12 mois et 1/3 conditionné & la présence, versé en décembre. Par
ailleurs, le montant indiqué est un montant de référence, la somme versee a un agent
sera calculée en fonction d’un coefficient appliqué entre 0 4 8.

8) MISE A JOUR DU DOCUMENT UNIQUE - délibération n® : DCM 2022-071

Rapport de présentation de la délibération :

Chantal CHEVALLIER indique qu’afin de répondre a ses obligations, la commune de
JOUY a mis en ceuvre, en 2018, sa démarche de prévention en établissant son
document unique d’évaluation des risques professionnels en collaboration avec les
services du Centre de Gestion de la Fonction Publique Territoriale d’Eute et Loir. A cet
égard, I'ensemble des services et matériels a été étudié afin de répertorier tous les
risques potentiels. Les agents ont également ét¢ consultés sur leur poste de travail.

Le document unique d’évaluation des risques professionnels permet d’identifier et de
classer les risques rencontrés dans la collectivité afin de metire en place des actions de
prévention pertinentes. C’est un véritable état des lieux en hygiéne et sécurtté du
travail.

Sa réalisation permet :

- de sensibiliser les agents et la hiérarchie 2 la prévention des risques professionnels,

- d’instaurer une communication,

- de planifier les actions de prévention en fonction de I’importance du risque, mais
aussi des choix et des moyens,

- d'aider & établir un programme annuel de prévention,

Ce document est consultable auprés de la secrétaire de mairie et doit &tre mis a jour une
fois par an en fonclion des nouveaux risques identifiés ou lors d’une réorganisation
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9)

opérationnelle ou fonctionnelle. Il reste de Dentiére responsabilité de 1’autorité
territoriale qui doit done veiller & ces prescriptions.

Chantal CHEVALLIER énumeére les actions réalisées sur 'année 2022, et, en majeure
pattie, le report de nombreuses formations.

Ceci exposé, le conseil est invité a approuver la mise & jour du document unique
d’évaluation des risques professionnels.

Vu le décret n°85-603 dn 10 juin 1985 relatif 4 I'hygiéne et & la sécurité du travatl ainsi
qu’d la médecine professionnelle et préventive dans la Fonction Publique Terzitoriale,

Vu le déeret n°2001-1016 du 5 novembre 2001 portant création d’un document relatif 4
P’évaluation des risques pour la santé et la sécurité des travaillewrs,

Vu avis favorable du CT/CHSCT (ou Comité Technigue/Comité d’Hygiene et de
Sécurité et des Conditions de Travail) inter-collectivités, n® 2022/HS/43 en date du
21 novembre 2022 sur le document unique d’évaluation des risques professionnels, et
notamment sa quattiéime mise a jour,

Considérant gue la nrise en place du document unique d’évaluation des risques
q q
professionnels est une obligation pour les collectivités territoriales,

Considérant que le document unique d’évaluation des risques professionnels est amen¢
a évoluer en fonction des situations renconirées et des actions mises en place pour
diminuer les risques professionnels ¢t améliorer la santé, la séeurité et les conditions de
travail des agents de Ia collectivité

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a I’unanimite :

o DECIDE de valider Ia mise a jowr du document unique d’€valuation des
risques professionnels joint ;

« DIT que les crédits nécessaires seront inscrits au budget principal, chapitre
011, sur Pamée 2023 et les années suivantes.

CRACL 2021 — OPERATION DE CONCESSION ET DPAMENAGEMENT DE
LA 4** TRANCHE DE LA DALONNE - CLOTURE DE L*OPERATION ET
QUITUS A LA SPL CHARTRES AMENAGEMENT —
délibération n° : DCM 2022-072

Rapport de présentation de Ia délibération :

Le Maire indigue que par concession d’aménagement notifiée le 21 octobre 2011, la
Commune de Jouy a confi€ & la SPL CHARTRES AMENAGEMENT la réalisation de
P"opération « Jouy La Dalonne » en vue de développer une zone 1ésidentielle dans le
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secteur de la Dalonne comprenant des terrains réservés a I’habitat social et d’aulres
destlinés & P’accession a la propriété privée.

Cette opération ainsi développée a permis ’aménagement d’un nouveau quartier autour
de 1a 1ue du Colombier, composé de 15 terrains & bétir en accession libre et de 2 Tlots de
logements sociaux.

Lintégralité du programme d'aménagement prévu dans le cadre de Popération
d'aménagement a, 4 ce jour été réalisée, et la concession d'aménagement s'est achevée le
21 octobre 2021.

Le bilan de pré-clbture, ainsi que le versement d’une premudre partie du bori de
’opération pour un montant de 200 000 €, ont été approuvés par la délibération du
Conseil Municipal de la Commune de Jouy n® DCM2021-078 du 16/11/2021. Cette
délibération précise que la ciGture définitive de 1’opération sera elfectuée en 2022,

A ce tilre, sur la base du dossier amété par la SPL CHARTRES AMENAGEMENT au
21/11/2022, il est proposé awjowrd’hui d’approuver le dossier de cloture de la
concession d’aménagement « Jouy La Dalonne » et de mettre ainsi fin & la convention
d’aménagement passée avec la SPL CHARTRES AMENAGEMENT en lui octroyant
quitus de sa mission.

Au regard des dernires régularisations foncidres et financiéres effeclué¢es par SPL
CHARTRES AMENAGEMENT, le bilan de cloture définitif de cette opération s’établit
ent dépenses 4 la somme de 1.154.029,12 € HT et en recettes 4 la somme de
1.450.889,23 € HT. Ce bilan fait apparaitre un boni de 296.838,79 €, soit
(296,860,11 € HT — 1,32 € -cession voirie et arrondi de TVA non encaissé-) ;

Conformément a Particle 30.2.3 du traité de concession, cet excédent & vocation a &ire
reversé au concédant,

Ii est ainsi demandé au Conseil municipal

-D?’APPROUVER le dossier de cléture de la concession d’aménagement « Jouy
La Dalonue» et en particulier e bilan de cidture définitif, qui s’établit en
dépenses 3 la somme de 1.154.029,12 € HT ot en recettes 4 la somme de
1.450.889,23 € HT;

~DE DONNER quitus & Ila SPL CHARTRES AMENAGEMENT de sa mission ct
pour sa gestion ;

-DE RECOUVRER Je restant du bomi de ’opération d’un montant de
96.858,79 € HT, (soit 296.860,11 € — 200.000,00 € - 1,32 €) et d'imputer cette
recetie au budget général, section de fonctionnement,

-D’AUTORISER le Maire ou son représentant & signer tous les actes li€s a la
cloture de opération d’aménagement.
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DELIBERATION

VU le code général des collectivités territoriales,
VU le code de Purbanisme ;

VYU la concession d’aménagement conclue avec Jla SPL  CHARTRES
AMENAGEMENT en date du 21 octobre 2011 et ses avenants ;

VU la délibération n® DCM2021-078 du 16/11/2021 approuvant ie bilan de pré-cidture,
ainsi que le versement d’une premiére partie du boni de I’opération pour un moniant de

200000 €

VU le dossier de cldture el en particulier le bilan de cléture définitif au 21/11/2022
remis par fa SPL CHARTRES AMENAGEMENT ;

VU Pattestation de I’expert-comptable de la SPL CHARTRES AMENAGEMENT en
date du 06 décembre 2022, faisant apparaitre un solde final 4 reverser a fa commune de
JOUY de 96.858,79 €, pour cléture de Popération ;

CONSIDERANT QUE la Commune de JOUY a confié a la SPL CHARTRES
AMENAGEMENT par concession d’aménagement en date du 21 octobre 2011 Ia
réalisation de opération d’aménagement « Jouy La Dalonne » ;

CONSIDERANT QUE I'opération a été réalisée dans son intégralité, que toutes les
cessions sont intervenues et les travaux d’aménagement de "opération « La Dalonne »
sont désormais achevés ;

CONSIDERANT QUE le bilan de pré-cloture, ainsi que le versement d’une premicre
pattie du boni de opération pour un montant de 200 000 €, ont €t€ approuvés par la
délibération du Conseil Municipal de la Commune de Jouy n° DCM2021-078 du
16/11/2021 et que la cldture définitive de "opération doit éire effectuée fin 2022 ;

CONSIDERANT QUE le bilan de cldture définitif de cetie opération, arréié par la SPL
CHARTRES AMENAGEMENT au 21/11/2022, s’établit en dépenses a la somme de
1.154.029,12 € HT et en recettes a la somme de 1.450.889,23 € HT. Ce bilan fait
apparaitre un boni de 296.858,79 €, soit {296.860,11 € HT — 1,32 € -cession voirie et
arrondi de TV A non encaisse-) |

CONSIDERANT QU’1l v a lieu de procéder a la cléture définitive de I"opération en
approuvant le dossier de cloture de la concession et en octroyant le quitus 4 Ia
SPL CHARTRES AMENAGEMENT de sa missioi.
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I1 est proposé au Conseil Municipal :
APRES EN AVOIR DELIBERFE
Le CONSEIL MUNICIPAL décide a Punanimité :

- IAPPROUVER le dossier de cloture de la concession d’aménagement « Jouy La
Dalonne » et en particulier fe bilan de cldture définitif, qui s’établit en dépenses a la
somme de 1.154.029,12 € HT et en reccties & la somme de 1.450.889,23 € HT. Ce
bilan fait apparaitre un bori de 296.858,79 €, soit (296.860,11 € HT — 1,32 € ~cession
voirie et arrondi de TV A non encaissé-) ;

- DE DONNER quitus a la SPL CHARTRES AMENAGEMENT de sa mission et pour
sa gestion dans le cadre de cette opération ;

- DE RECOUVRER le restant du boni de P’opération d’un montant de 96.858,79 € HT
(soit 296.860,11 € — 200.000,00 € - 1,32 €) et d'imputer cette recette au budget
général, section de fonctionnement ;

- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer tous les actes liés 4 la cloture
de |’opération d’aménagement.

10) VOIRIE COMMUNALE DE LA 4% TRANCHE DU LOTISSEMENT LA
DALONNE : INTEGRATION DANS LE DOMAINE PUBLIC - dé¢libération n® :
DCM 2022-073

Ruappoit de présentafion de la délibérafion :

Vu la délibération n® DCM2019-055 du 17 octobre 2019, de la commune de JOUY,
concernant la concession d’aménagement de la Dalonne -transfert de propriété des
terrains d’assiette des voies, espaces plantés ou non, réseaux divers ou auires
équipements réalisés

Vu la délibération n° DCM2022-007 du 18 janvier 2022, de la commune de JOUY,
concernant la reprise d’emprise fonciére de voirie ;

Vi la délibération n® DCM2022-078 du 16 novembre 2022, de la commune de JOUY,
concernant 1’opération de concession d’aménagement de la quatriéme tranche de ia
Dalonne — approbation du bilan de pré-cléture de Popération et rétrocession des
espaces publics ;

Vu la délibération abordée précédemment concernant le CRACL 2021 — opération de
concession et d’aménagement de la 4°™ (ranche de la Dalonne — Cloture de
Popération et quitus a la SPL Chartres Aménagement ;

Le Maire indique que suite a Ia cléture de 'opération de concession d’aménagement
« La Dalonne » -4 tranche-, il y a lieu d’intégrer dans le domaine public, de la
commune de JOUY, les parcelles rétrocédées par Chartres Aménagement, selon ’acte
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nolarié du 03 février 2022, n° ZD 0725 et ZD 0726. Ces parcelles forment, en effet, les
terrains d’assietie des voies, espaces plantés ou non plantés, 1éseaux divers ou autres
équipements de cette tranche.

Il est donc demandé I*autorisation, aux conseillers :

- D’ACCEPTER le transfert de ces deux parcelles, ZD 0725 et ZD 0726, dans le
domaine public de la commune,

- D’AUTORISER le Maire a procéder aux formalités nécessaires et signer les
documents 8’y afférents.

Aprés délibération et vote & 'unanimité, les conseillers :

- ACCEPTENT le transfert de ces deux parcelles cadastrées, ZD 0725 et ZD 0726,
dans le domaine public de la commune,

- AUTORISENT le Maire & procéder anx formalités nécessaires et signer les
documents s’y afférents.

QUESTIONS DIVERSES :

a) Prochain conseil municipal : 1e jeudi 09 février 2023 4 20 1 30.

b) Manifestations/réunions .

o Réunion collecte des déchets verts par Chartres Métropole : Jean
SEIGNEURY fait un compte-rendu de la réunion a laquelle il a assistée. A
partir de 2023 la prestation sera reprise en régie par Chartres Métropole ;
en effet, le bilan de la prestation de I’actuel prestataire « PAPREC » n’a
pas été concluant {retards et passages non réalisés). Neuf communes sont
concerndes par ce service et seule la commune de JOUY dispose de trois
bennes, contre deux, au plus, pour les autres communes. 236 tonnes de
décheis ont été déversés en 2022, En 2023, les passages seront réduits a 2,
mais JOUY conservera ses 3 bennes, aux mémes endroits, Néanmoins,
Chartres Métropele nous encourage réguliérement, comme [PPont fait
d’autres communes, a regrouper les bennes dans un licu clos afin de
réduire les incivilités. Cette modification est difficile & mettre en place sur
la commune.

o Marche du téléthon des pompiers/Journée organisée par ’association
Aider autrement 28 pour le téléthon et le marché de no&l organisé par
I’APE : ont rencontré un fort succes,

o Partenariat avec AXA : Didier DAVID souhaite savoir ol en est ce
point. Chantal CHEVALLIER indigue qu’elle a regu I’assureur. Il s’agit
ici d’une demande d’appui dans une démarche commerciale vis-a-vis de la
population, Les ¢lus n’y sont pas forcément favorables, suite & un risque
Pamalgame entre la mairie et le prestataire, en cas de discordance. Par
ailleurs, si la mairie donne son accord pour un prestataire, pourquoi ne pas
le faire pour les autres.
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¢) Divers :

o Coulée verte rue de St Rémy : I’aceés par le chemin est boueux, Didier

DAVID, demande s’il ne serait pas possible de le recouvrir de calcaire.
Jacky TARANNE a pris note afin que cela soit réalisé par Ia commune.
Meégots : Le Maire demande aux conseillers s’ils constatent toujours Ia
présence de mégots en abondance. Il semblerait que ce point se soit
amélioré, surtout dans le centre, mais & surveiller les entrées de bouches
d’égout suite aux phénomenes pluvieux.

Recherche d’un médecin ; Pas de nouveau malheureusement malgré nos
diverses actions en cours, Le Maire a négocié avec la SA EURE ET LOIR
ITABITAT, la location par la commune, pendant un an, du cabinet médical
silué au rez-de-chaussée, au prix dun logement, soit enire
400 a 500 €/mois. Nous reverrons, par la suite, pour 2024, en fonction de
I’évolution de la situation.

La séance est levée 4 21 h 30

Le Maire,

Le(s) Secrétaire(s)

Christian PAUL-LOUBIERE Isabelle LAUZON

Miairie de fouy
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28201

COMMUNE DE JOUY

DM n°5 2022
Codle INSEE 31400 - COMMUNE DE JOUY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU Conseil Municipal
DM5
Désiqnai Dépenses 1 Recettes {1}
sighation Diminution de | Augmentation | Diminution de | Augmentation
de crédits

crédits

de credits

cradits

D-6042 : Achals de prestations de services (sauf terrains & 000€ 15 680,00€ 0,00€ 0,00€

aménager)

D-61551 : Eniratien et réparations sur matériel roulant 0,00€ 1200,00€ 0,00€ 0,00€

TOTAL D 011 : Charges 3 caractére général 0,006 16 890,00 € 10 0,00€ 0,00 €

R-6418 : Remboursemants sur rémunérations du personnat 0,00€ 0,00€ 0,00€ 177000€

TOTAL R 013 : Atténuations de charges 0,00€ 0,00€ 0,00€ 1770,00€

D-739219 : Aliyihutlon de campensation 4 300,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€

D-73828 : Autres préldvements pour reversements de 0,60€ 4 300,00 € Q,00€ 0,06€

fiscallté

TQTAL D 014 : Atténuations de produits ==~ =i 4300,00€ 4 300,00 € 000€ ©.0,00€

R-7067 : Redev. ot droits das services périscolaires ef 0,00 € 0,00€ 060€ 18 700,00 €

d'enselgnament

R-70846 ; Mise i dispo personnel facturé au GFP de g,00€& 00E 16 20000 € 000€&

rattachement

R-70876 : Rembotrsament de frais par le GFP de 0,00€ 0,00€ 0,00€ 9340000€

rattachement

R-70878 : Remboursement de frais par des tiers 0,00€ 0,0G€ 0,06€ 6 600,006

TOTAL R 70 : Produits des services, du domaine et 0,00 € 000€ 15 200,00 € 34 700,06 €

ventes diverses

R-73111 . Impots directs locaux 8,00€ 000€ 20 260,00€ 0,00€

TOTAL R 731 : Fiscalité Iocale 0,00 € 0,00£ 20 260,00 € 0,00€

R-74718 : Participations Etat - Autres 0,00€ 3,00€ 3 6580,00€ 0,00€

R-7482 : Compens./perte taxe addif. droits enreg. ou taxe 0,00€ 0,00€ 0,00 € 12 730,00 €

pub. fonciére

R-74833 ; Etat - Compensation au titre des exonérations de 0,00€ 0,00 € 0,00€ 1 660,00€

TF

R-7484 : Dotatlon de recensement 3.00€ 0,00 € 0,00€ 3550,00€

TOTAL R 74 : Dotations et participations 0,00€ 0,00€ 3 550,00 € 17 940,00 €

R-752 : Revenus des immeubles 000€& a00€ 0,00€ 1 480,00€
|TOTALR 75 : Autres produils de gestion courante 0,00 € 0,00€ 0,00€ 1 480,00 &

R-1316-2210 : MONUMENT AUX MORTS : RENOVATION

0,00€

0,00€ 0,00€ G7¢.00 €
R-1325{-1817 ; RELEVES TOPOGRAPHIQUES ET 0,00£ 0,00€ 57G 00 € GO0 €
PLAQUES NUMEROTATION CIMETIERE
R-13251-1803 : TRAVAUX VOIRIE 2018 0,00 0,00€ 0,00€ 3160,00€
TOTAL R 13 : Subventions d'investissemnant 0,00€] 0,00€ 1 240,00 € 3 160,00€
D-2051-2202 : ACQUISITION DE MATERIEL 0,00 270,00 € 000€ 0,00 €
INFORMATIQUE ET BUREAUTIQUE
TOTAL D 20 : Immobllisations incorporeiles 0,00€] 270,00 € 0,00 € 0,00€
D-2131-2208 : EGLISE : RESTAURATION D'UN PANNEAU 0,00£ 500,00€ D00 € 0,00€
BOIS
D-2131-22%% : MOULIN : REGULATION CHAUFFAGE 5 000,00 Q,00€ 000€ 0,00€
D-2131-2248 : ATELIERS TECHNIQUES : RENOVATION 0,00¢€ 4 760,00€ 000€ 0,00€

{1) ¥ compris |es resten &réaliser
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28201

COMMUNE DE JOUY

BM n°s 2022
Caode INSEE 31400 - COMMUNE DE JOUY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU Conseil Municipal
DMb
T Dépenses (N Recettes {n
ésignation e - T -
g Diminution de | Augmentation | Diminution de | Augimentation
crédits de crédits crédits de crédils
D-2138-2211 ; MOULIN ; REGULATION GHAUFFAGE 0,00€ 5 000,00 € 0,00€ 0,00€
D-2152-2205 : AVENUE DE CHARDON TR3 3340,00€ 0,00€ 0,00¢& 0,00€
AMENAGEMENT SEGURITE SORTIE PLAN VERT
D-2183-2202 : ACQUISITION DE MATERIEL 0,00€ 300,00€ 0O00€ 0,00€
IMFORMATIQUE ET BUREAUTIQUE
D-2184-2202 : ACQUISITION DE MATERIEL 570,00 € 0.00€ 0,00€ 0,00€
INFORMATIQUE ET BUREAUTIQUE
D-2184-2217 : RESTAURANT SCOLAIRE : ACQUISITION 0,00€ 680,00 € 0,00€ 0,00€
MOBILIER ET ELECTROMENAGER
D-2188-2217 : RESTAURAMT SCOLAIRE : ACQUISITION 660,00 € 0,00€ 0,006 0,00€
MOBILIER ET ELECTROMENAGER
TOTAL D 21 : immaobilisations corporelles 957000 € i1 220,00€ 000€
‘_I_'ti_ta’I.-_I_!_\W_E’S_’TI'S_'_SEMEN’T" : 209 670,00 €[50 11 490,00 €] 73160,00€ |

(1} ¥ compris |65 restes d réaliser
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16, avenue de Grande Armée 75017 Paris — Té¢léphone ; 01.41.43.00.40 - wwiv.cabinet-comptes.com -
s.a.r.b au capital de 45.000 € - expertise compiable (région pacisienne) - SIREN : 384.245.443-

Charlres A-EB 22-27-N
Patis, ke 6 décembre 2022

ATTESTATION

En notre qualité d’expert-comptable de ja SPL « Chartres Aménagement », nous avons procédé a un
examen limité, tel que défini par les normes de la profession, des comptes de I’opération & Jouy la
Dalonme » 2 la date du 21 octobre 2022, annexés A la présente et suivis de la note de cléture de
Vopération au 31 décembre 2021,

Sur la base des diligences menées, ces comptes refidfent les inscriptions dans les livres comptables de
la SPL, telles qu’elles sont portées A ce jour :

Recettes HT pour 1.450.889,23 €uros

Dépenses HT pour 1.154.029.12 €uros

Résultat excédentaire de 296.860,11 Euros

Une frésorerie nette de 296,858,779 €

Une solde de trésorerie de 96.858,79 € a reverser par Chartres Aménagement a la
comtaune de Jouy

YVVYVY

NB : Le passage du résultat comptable au solde de frésoreric final se détaille de la fagon suivante :

Résulial comptable (différence entre les recettes HT et les dépenses HT de l'apération ) 296 860,11
Cession voirie et espaces verts du lotissement "La Dalonne™ 4 l'euro symboligue : non
encaissée -1,00
Arrondi de TVA de 0,32 € non encaissé mais reversé au irésor public selon détail 6i-dessous : -0,32
- total arrondi net déclaré sur e CA3 pour l'ensemble de Fopération -103 926,00
- total réellement encaissé selon Ecritures comptabitisées 103 925,68
Acompte versé par Chartres Aménagement & la commune de JOUY le 15 déceanbre 2621 ~200 400,00
SOLDE FINAL A REVERSER A LA COMMEUNE DE JOUY 96 858,79
Elisabeth bailleux

Expert-comptable

P. ). r annoncées

ENDROT EXAERTISE CONSEIL
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Chartres A-BER 22-270-N
Version du 6 décembre 2022

" DECOMPEE FINAL - I0UY LA DALONNE
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Sml'nm ede
Budget HT
10-Ercdes Préatables r
Olapnastcs {Poliution des Sols, Pyrotechnique, Technique A T As8,00 7 448,00 & 937,60 7448,00 893,60
Falsabliitds Technrlque-luridigue-Ec 1] 6 850,00 6 850,00 £ 142,60 G 850,00 819,68
J-Faneter 83905532 os53t 2
Arquisitions Tewahle 33G:000,00 330 000,00 394 680,00 330000,00 394 680,00
Frals Acqulsition Taxable 723284 T 232,84 E0TL58 732284 BO7L58
Frals de Procddures Taxable 18232,.48 182248 265,64 182248 2163.64
30-Archdologle 152,00 152,00 JAsz@o o EsxE0 152,00 |
4 ¢ Archéoloply 152,00 152,00 152,00 352,00 152,00
A0 d'Aminag Fspaces Publlcs _AfGAO00,B7 48040587 57649187  AB0109,88 ~ 576431,87
Careesshannatra 27 406,38 27 406,36 51 887,63 27 405,37 2280763
VRD-Espaces Verts-Mabliler-Slpnalétique-Clstures 453003, 51 45300351 54380424 45300351 54360424
&0-H Ires . B4749,20 54 240,20 65 632,86 54 749,24 £5632,86
Commerdallsatlon Externe 1 800,00 1 800,00 1 800,00 1506,00 1 800,00
Géomdire 16 955,00 10 955,00 13 137,64 1093500 18137,64
huldiqua 2679,16 247016 8 146,09 2679,16 3186,09
Maftdse d'Euyre et Ubianisme 3F 139,04 3B 130,04 45 727,93 38 139,04 ASFIT93
5PS 1.476,00 1476,00 1771,20 1478,00 177,20
E1-Rémunératt azunaar 13200842 13200642 13200842 13200842
Remuné&eation Forlaltalre sui Uguidalion d'Cpératlon 15 000,00 15 Q00,00 151000,00 15 600,00 15 000,80
Rémunératon Forfaitalre sur Montege d'Opéretion 30 000,00 10 000,00 10000,00 10 000,00 1000000
] dratian lntesne sur Dé; anss b6 227,30 %6 227,30 56227,20 o6 227,30 56 271,30
Ré ératian Interne sur Recattes en % 50.761,12 5078412 50 784,12 507812 50 781,13
T0-Frals Annexes 55 B6%,12 55 66%,12 64 008,16 55 £65,12 63 008,£6
Cesmmpanleatlon 20 100,58 20 400,56 24 480,65 20 404,56 24 430,65
Entretiens 1% 795,67 18 796,67 28730,31 19°795,67 23 730,31
Impdts Fonsers 13 515,05 13 51505 1351505 1351505 13 515,05
Fublications ot Reprographie 1952,84 1952,81 7382,15 1852,24 282,15
13-Fardicipalion et Fonds de Concours L. RA3200 L.243200 243100 243208 243200
‘Taxes Avtofisations d'Uit 2483,00 432,00 243,00 243200 2432,00
#0-Frals LTS TSZeAY. 753899 TE25019 7525919
Frals Financlers T5253,19 75 259,19 75259,19 7525939 75259,19
{ntéréts Courus non Echus £,00 0,00 0,00 O,00 0,00
o-Iviayens de Financement B 045 102000000 0,00 1030000,00
Avance sur Résufat 0,04 4,00 Z00000,00 o0 20000000
Rembeursement d' Emprunts 0,00 000 Bi000000 0,00 81060000
95-TWA 0,00 0,00 25103500 0,00 25103600
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Recettes

actaié

RéglETTL:

lo-Cessons Foncibres | 14329M35| 143297495
Equipement infrastructuze TV.A O 1,040 1,00
Habitat TALA. 12,6 1210 573,85 12687335
Hakttat T.\8, 756 227 000,00 222000,00

S0-Produils Accessoires 17 914,85 _mronge
Nalres G&€9,13 £669,13
Flacement de Trésorerie 1124575 11 245,75

GO-Moyens de Financement LS
Emiprunts-En 0,08 (L2 Ei]

70TVA ool
Remboursement de Crédib de TUA 5,00 0,00

Boa

L

REIEHT:
171956900 1432187335
1,00 0,05
1453 168,00 1210973,3%
266 460,00 222 000,00
Lsaen o 1791488
002,35 669,13
1124575 11 245,75
sipoaago
810000,00
AI006

147 £10,60 0,00

A713sss00

60
1453 168,00
266 400,00
1924871
£002,36

13 245,75

147 110,00

Solde tfé;ur_efi_g au 12/30/2003

296 868,11

‘306 850,14

96 BSBTS




NOTE DE CLOTURE DEFINITIVE

Opération concédée :

LA DALONNE

Concédant:

Commune de JOUY
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| - INFORMATIONS ADMINISTRATIVES

{.1. OBJET DE LA CONCESSION

Sefon le préambule de la concession d’aménagement, les objectifs de la concession sont les
sulvants :

- développer une zone résidentielle mixte dans le secteur de la Dalonne avec une offre de
logements diversifite de terrains réservés a Phabitat social et d'autres destinés 3
Paccession privée ;

- engager une démarche de développement durable pour Famenagement de ce secteur;

- favoriser les liaisons douces au sein du site et de fa Dalonne vers le ceeur de village de
Jouy pour réduire notamiment es impacts sur I"'environnement ;

- aménager les espaces publics, lieux de convivialité, en cohérence avec Penvironnement
existant, ’accent sera mis sur la préservation de lidentité rurale du site et la mise en
valeur des espaces verts.

[.2. MISSION DU CONCESSIONNAIRE

Selon larticle 3 de la concession d’aménagement, les missions du concessionnaire sont les
suivantes :

al

acquérir la propriété :
- notamment par action en justice aux fins de voir constater fa résolution de la vente
SAEDEL — ARCADY CONCEPT conclue par acte notarié en date du 15 janvier 2008

Et/ou

b}

c

d)

e}

- partous les moyens mis a disposition par la légisiation en vigueur notamment par voie de
préemption ou d’expropriation dans les conditions fixées a fa partie I, prendre 2 bail
emphytéotique ou 2 construction les biens immobiliers bétis ou non batis, situés dans le
périmétre de fa zone ainsi que ceux qui, situés en dehors de ce périmetre, sont
hécessaires pour la réalisation des ouvrages inclus dans opération ;

procéder aux btudes nécessaires & la réalisation de Vopération d'aménagement et

notamment :

- les études opérationnelles nécessaires au bon déroulement de l'opération et en cours
d'opération toutes études qui permettront de proposer foute modification de
programme qui s'avérerait opportune, assortie des documents financiers prévisionnels
carrespondants ;

- d’une manitre générale, Fensemble des dossiers préalables aux autorisations nécessaires
au vu de la légisiation et de la réglementation en viguaur ;

- assister le concédant dans les procédures de concertation nécessaires ;

- par ailleurs, le concessionnaire sera associé, en tant que de besoin, par la Commune de
Jouy aux études portant sur ladaptation du Plan Local d'Urbanisme et procédera si
nécessaire & des Atudes spécifigues permettant d’apporter des éléments utiles & [a
programmation et/ou a ia mise en cauvre de 'opération d'aménagement.

gérer les biens acquis ; mettre en état les sols et, le cas échéant, démolir les batiments

existants dont la démolition est nécessaire pour la réalisation de Fopération d’aménagement ;

aménager es sols et réaliser les dquipements d'infrastructures propres A I'opération destinés

3 Btre remis au Concédant, groupant plusieurs communes ayant compeétence en matiére

d’urbanisme ainsi qu'aux concessionnaires de service public; assurer le suivi et la

coordination de 1a réalisation des équipements mis 2 la charge des autres bénéficiaires de
cessions, locations ou conventions d’usage des terrains aménagés ;

assurer la maftrise d’ouvrage des équipements de superstructures prévus dans le programme

de Popération d’aménagement et inscrits au bilan prévisionnel ;
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f) céder les biens immaobiliers batis ou non bétis, les concéder ou les jouer 3 leurs divers
utilisateurs agréés par le Concédant. Mettre en place des moyens efficaces pour assurer fa
commercialisation dans les meilleures conditions possibles ; le cas échéant pracéder a toute
consultation de promoteurs ; organiser toute structure d’accueil et de conseil des acguéreurs
ou locataires potentiels; céder les terrains, fes concéder ou les louer a leurs divers
utilisateurs ; préparer ef signer tous actes nécessaires ;

g) assurer 'ensemble des tiches de conduite et de gestion de "opération, et notamiment :

- assurer la coordination des différents opérateurs intervenant pour fa mise en ceuvre des
éiéments du programme de Fopération ;

- assurer le suivi et ka coordination de la réalisation des arnénagements et &quipements imis
a la charge des bénéficiaires de cessions, locations, ou concessions d’usage des terrains
aménagés ;

- assurer les tiches de communication, d’aeccueil des usagers et des hahitants et
d’animatian des zones, {iées 4 la conduite de I'opération d’aménagement ;

- tenir eonstamment a jour, outre les documents comptabies, des decuments de gestion
faisant apparaitre les éventuelles difficultés ot la situation de trésorerie ; négocier et
contracter les moyens de financement les plus appropriés ;

- d'une maniére genérale, assurer F'ensemble des études, ies tiches de gestion et la
coordination indispensable pour fa bonne fin de 'opération, et assurer en tout temps une
compléte information du Concédant sur les conditions de déroulement de Fopération ;

i) d'une maniére générale, assurer la maitrise d’ouvrage des travaux et des éguipements publics
prévus dans le programme de |a concession, ainsi que la réalisation des études et de toutes
missions nécessaires a leur exécution et proposer toute modification de programme qui
s'avérerait opportune,

1.3. MISSIONS DU CONCEDANT

Selon Varticle 4 de la concession d’aménagement, le Concédant s’engage pour sa part 3

a} recueillir Faccord des collectivités ou groupements de collectivités destinataires des
équipements publics gui seront réalisés dans le cadre de fa présente concession sur [e principe
de la réalisation de ces équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine
telles que définies a l'article 20.1 de ka concession d’aménagement et le cas échéant, sur leur
participation au financement ;

b) soumettre a l'approbation de son crgane délibérant toute décision relative aux documents et
procédures d’'urbanisme, a fa concession d'aménagement et de maniére générale toute
decision nécessaire au bon déroulement de l'opération. b est précisé que les régles
d’urbanisme applicables au sein du périmeétre de Popération d'aménagement sant celles du
Plan Local d'Urbanisme en vigueur de la Commune de Jouy ;

¢} céder a Yaménageur les terrains dont elie est propriétaire et qui sont nécessaires 3 la
réalisation de l'opération ;

d) réaliser les équipements spécifigues a Fopération, qui par nature sont a sa charge, s'ifs ne sont
pas déja confids au Concessionnaire dans le cadre de la présente concession d’aménagement.
Le Concessionnaire pourra &tre associé par le Concédant & la validation des avants projets
avant leur approbation par les autorités compétentes, ainsi gue des délais de réalisation
prévisionnels ;

e} verser la participation 4 sa charge conformément au bilan d’opération d"aménagement et aux
dispositions de I'article 23.1 de la concession d’aménagement ;

fi mettre en place les moyens nécessaires pour permettre le versement & Fopération de
subventions d'autres collectivités affectées 3 des actions d’aménagement menées par le
Concessionnaire conformément aux dispositions de Farticle L. 300-5 du code de 'urbanisme ;

g) pronencer {a cidture de Fopération dans lannde suivant fachévement des travaux
d'aménagement et de réalisation des équipements publics, sous réserve que la réception
définitive des travaux ait été prononcée et le paiement total des sommes dues effectué,
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1.4, DATE O’EFFET ET DUREE DU CONTRAT

Seton Farticle 5 de la concession d’aménagement, La durée de la concession a été fixée & 10 ans,
3 compter du 21 octobre 2011,

I.5. MODE DE REMUNERATION DU CONCESSIONNAIRE

Selon Varticle 26.2 de la concession d'aménagement, la rémunération du concessionnaire est la
suivante :
- 6% des dépenses hors taxes constatées dans Fopération, & Vexclusion de sa propre
rémunération jusqu’au 31 décembre 2012 ;
- 5,5 % des dépenses hors taxes constatées dans I'opération, a 'exclusion de sa propre
rémunération a compter du 1¥ janvier 2013 ;
~ 3,5 % des recettes hors taxes constatées dans Vopération, & 'exclusion de la participation
du Concédant jusqu’au 31 décembre 2012.
- 3,5 % des recettes hors taxes constatées dans l'opération, & I'exclusion de la participation
du Concédant & compter du 1% janvier 2013.

Pour 1a tiche de montage opérationnel, un montant forfaitaire de 10 000 € HT. Pour la tache de
liquidation, aprés Fexpiration, un montant forfaitaire de 15 000 € HT.

1.6, COCONTRACTANT SUPPORTANT LE RISQUE

Selon Particie 30.2 de la concession d’aménagement, « si le bilan de cldture de 'opération fait
apparaitre un solde d’exploitation positif, ce solde positif ou boni sera versé en intégralité par le
Concessionnaire au Concédant dans le délai fixé a {'article 30.4 de la concession d’aménagement,
ce versement permettant de parvenir 3 un solde d’exploitation final nul.

En cas de solde négatif, les parties se rapprocheront pour modifier le cas échéant par avenant le
montant de la participation due par ie Concédant. »

[.7. GARANTIE DES ENVIPRUNTS

{’article 25 de la concession d’aménagement définit la garantie des emprunts contractés par e
concessionnaire. « A la demande des organismes préteurs [...], le Concédants ou toute autre
collectivité concernée accordent leur garantie au service des intéréts et tous frais y afférents, ainsi
qu'au remboursement des emprunts contractés par le Concessionnaire pour le financament de
Popération, dans la limite édictée par les textes en vigueur, sous réserve d’'une délibération de
'assamblée délibérante, »

1.8, MODIFICATIONS APPORTEES AU CONTRAT

Yavenant n° 1 2 la concession d’aménagement de Jouy La Dalonne a été notifié Je 24 avril 2012,
Cet avenant a pour objet de confier une nouvelle mission au Concessionnaire a savoir déléguer
entiérement les droits et actions de la commune de Jouy afin de procéder a la résolution de la
vente conformément 3 Varticle p.8 de Pacte authentique de la vente par fa SAEDEL & !a société
ARCADY CONCEPT de la parcelle cadastrée section ZD n® 689,

Vavenant n® 2 4 la concession d’aménagement de Jouy La Dalonne a été notifié le 20 décembre
2013, Cet avenant a pour objet

d'adapter le programme prévistonnel des constructions a I'évolution du projet ;
d'adapter le bilan prévisionnel giobat de I'opération a I"évolution du projet ;

d’adapter le plan de trésorerie prévisionnel a 'éveolution du projet ;

d'adapter Féchéancier prévisionnel de lopération ;
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- de moedifier la rtémunération de Ia SPL Charires Aménagement ;
- de réduire a "équilibre le solde positif de Fopération.

L'avenant n® 3 4 la concession d’aménagement de Jouy La Dalonne a été notifié le 12 décembre
2014. Cet avenant a pour objet :

- d’adapter le programme prévisionnel des constructions & ¥'évolution du projet ;

- d'adapter le bilan prévisionnel global de Fopération & I"évolution du projet ;

- d'adapter le plan de trésarerie prévisionnel 2 Vévolution du projet ;

- d'adapter I'échéancier prévisionnel de Fopération ;

- de projonger la durée de la concession.

Uavenant n° 4 & la concession d’aménagement de Jouy La Dalonne a été notifié le 19 octobre
2020. Cet avenant a pour objet :

- d'adapter les modalités d'acquisition, de libération, de cession, de concession ou de
location des immeubles et des terrains vis-3-vis de la résolution n® 7 du Conseil
d'administration de Chartres Aménagement en date du 8 novembre 2018 ;

- de proroger la durée de |a concession de 2410 ans.

i — FINANCEMENTS

11.1. EMPRUNTS
EMPRUNT ~ CREDIT MUTUEL — 810 00DE

Les caractéristiques de ce financement sont les suivantes :
- Emprunt contracté le 23/04/2015
- Durée: 66 mois
- Taux fixe de 1,99 % pour une périodicité de remboursement semestrielle
- Profil d’amortissement retenu : par échéances constantes

Lors du Conseil Municipal du 12/03/2015, la garantie d’emprunt a été accordée & hauteur de 50 %
de la somme empruntée,
Cet emprunt est aujourd’hui soldé.

1i.2. AVANCES DF TRESORERIE

Aucune avance de trésorerie n'a été sollicitée.

il.3. PARTICIPATION DE LA COLLECTIVITE CONCEDANTE

Sans objet.

I1.4. AUTRES PARTICIPATIONS A L'OPERATION D'AMENAGEMENT

Sans objet.
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i - EAITS MARQUANTS DE L'OPERATION

.1, CONTRAT COLLECTIVITE

1e contrat de concession a &été notifié 3 Chartres Aménagement le 21 octobre 2011. Il a ensuite
fait Tobjet de 4 avenants.
les dernitres cessions de terrains sont intervenues en 2021, L'ensemble des ftravaux
t’aménagement sont terminées, et Jes espaces publics ont été rétrocédés ala collectivité par acte
notarié le 3 Tévrier 2022,

Le bilan de pré-cldture a 6té présenté a la collectivité, et approuvé par délibération fors de Ia
séance du 16 novembre 2021,

En conséguence, I'opération peut désormais étre soldée.

111.2. EXERCICE DE PREROGATIVE DE PUISSANCE PUBLIQUE

Sans objet.

[11.3. PROCEDURES REGLEMENTAIRES ET D’URBANISME OPERATIONNEL
Le permis d'aménager pour le site de La Dalonne a été déposé le 15 mars 2014 et ohtenu le 25
aodt 2014,

Le dossier de déclaration au titre de la police de l'eau a été déposé le 17 octobre 2014.

[11.4. DEPENSES IY AMENAGEMENT

111.4.1. Etudes Préalables
Les études préalables (études géotechniques, expertise technique, diagnostics amiante et HAP)
ont été réalisées de 2013 a 2015.

{1.4.2. Foncier
La parcelle ZD 689 a été acquiscauprés de la Société ARCADY CONCEPT en 2013 au prix de
330 000 £ HT.

Pour mémoire, le projet de lotissement de La Dalonne et plus particulierement je lot dédié 3 SA

Eure et Loir Habitat impactait également 3m? de la parcelle ZD 680 (propriété de la Communa).

Ces 3 m? ont donc été cédés directement par la commune de Jouy a la SA Eure et Loir Habitat,
itk.4.3. Archéologie

Le 14/06/2013, le Service Régional de I’Archéologie a précisé gue le site ne ferait Fobjet d’aucune

prescription de diagnostic archéologigue.

L.a redevance archéologique pour le lotissement de La Dalonne a Jouy a été réglée en 2016.

1.4.4. Travaux d’Aménagement Espaces publics

Le marché de travaux {lot n"1 ~Démolition/Terrassement/Voirie/Assainissement) a été notifié le
5 mai 2015 3 la société EIFFAGE TP IDF Centre Eure et Loir.
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Le marché de travaux {lot n°2 —AEP/réseaux divers) a été notifié le 5 mai 2015 3 la société
SONOTER TP.

e
Le lot n°3 Eclairage, a été déclaré sans suite puisque la commune de Jouy a récupéré la Maftrise
d'ouvrage pour ces travaux.

te marché de travaux {lot n°4 ~ESPACES VERTS/CLOTURES) a été notifié le 5 mai 2015 3 [a société
SAS PAYSAGES JULIEN & LEGAULT

Les travaux ont débuté en mai 2015.

Ha été décidé de confier la réalisation des murets technigques au titulaire du lot 1 Eiffage TP avec
sous traitance a l'entreprise Poitrimol.

Pendant le chantier, il est apparu nécessaire de reprendre la forme des noues {traitement en
tranchée d'infiltration pour diminuer la profondeur des noues actuelles et en adoucir la forme).
La réalisation de cette tranchée a nécessité la passation d'un marché de prestations similaires
avec Eiffage TP.

D'autre part, il a été décidé de réaliser e houclage du réseau d’adduction en eau potable et
Famorce de réseaux sous Yemprise réservée & une future vole.

En cohérence avec les travaux en cours de réalisation, un marché de prestations similaires a été
conclu avec SONOTER TP,

Pendant les travaux d'espaces verts, il est apparu nécessaire de metire en place une hiche et des
plantes couvre sal, le long du talus et remplacer le gazon standard par un gazon & pousse lente. |l
a également été décidé de retire les travaux de cldture entre le Jot 8 et le champ voisin.

Afin d'entériner les conséquences de ces changements, un avenant n°1 et un avenant n®2 aux
marchés de travaux ont £ié conclus.

Les travaux d'aménagement du lotissement rue du Colombier ont é1é achevés e 17 février 2016.
Les réceptions des travaux des lots n°1 « Démolition/Terrassement/Voirie/Assainissement », n°2
« AEP/réseaux divers » et n°4 « Espaces verts- Clotures » ont été assorties de réserves a lever,

La période de garantie de parfait achévement a été prolongée e 3 février 2017, dans la mesure
ol les réserves n’étajent pas levées. Les réserves du lot n°1 et du [ot n° 2 ont été levées en mars
2018,

En juitiet 2016, l'ensemble des réserves du lot n°4 ont été levées.

En octobre 2016, un constat de reprise des végétaux a été réalisé. Il a été constaté qu'il était
nécessaire de reprendre certains végétaux, de procéder & un apport de graine pour renforcer
I'engazonnement le long de la sente et de supprimer des rejets d’acacias.

Lors de Finauguration du lotissement en mars 2016, une anomalie a 8té constatéde concernant la
circulation pidtonne (trottoir en héton désactivé) longeant les lots 1 2 6 qui s'interrompt et ne
reprend gu’au niveau du lot B. La reprise des travaux a £1é réalisée et pris en charge & 50% par
'entreprise.

Suite aux désordres constatés au niveau des accds de certains lots, I'entreprise Eiffage est
réintervenue pour corriger les anomalies de structure constatées.

En septembre 2017, pour rétablir fa continuité du cheminement piétonnier, un trottoir en béton
désactivé a &té réalisé le fong du ot A et un passage piéton pour rejoindre le trottoir du c6té du
fot B.
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A la suite de cette levée de réserves, il a été procéder A la notification des décomptes généraux
ot définitifs & EIFFAGE ROUTE (jot n° 1) et SONOTER TP {lot n° 2)

Des travaux mineurs ont &té réalisés en 2020 : remplacement de tampon béton cassé et de deux
panneaux de cléture

Des travaux de reprise de Faccés du lot n°8 ont été réalisés pour tenir compte de la demande de
Facquéreur de mise au propre de celui-ci.

II1.4.5. Travaux de Construction

Sans objet.

I1.4.6. Honoraires & Rémunération

Les études topographiques de la zone ont été réalisées en 2012,

Les études de Maitrise d’ceuvre ont été entamées en 2013 (Etudes Préliminaires, Avant-Projet,
préparation du dossier de permis d'aménager}.

Le groupement Soderef/ Agence Gilson a réaiisé les missions AVP et PRO pour {a remise en atat
et 'aménagemeant du site.

Le permis d'aménager pour le site de La Dalonne a €té dépose le 15 mars 2014 et obhtenule 25
aofit 2014,

Le dossier de déclaration au titre de la police de ['eau a été déposé le 17 octobre 2014.
Le récépissé de déclaration donnant accord pour commencement des travaux relatifs & fa gestion
des eaux pluviales du "lotissement de La Dalonne” sis & Jouy a été délivré le 30 octobre 2014,

Le marché de coordonnateur sécurité et protection de la santé a été attribué 3 la société DALEO.

£n 2015, le groupement Soderef / Agence Gilson a réalisé les missions d"assistance aux contrats
de travaux [ACT), VISA, EXE, et direction de Vexécution des travat (DET).

La direction de I'exécution des travaux a égalerment été assurée par le groupement de Maitrise
d'c2uvre,

Les travaux de modification des ouvrages de gestion des eaux pluviales {passage de la noue entre
les lots 12 et 13 et de celle en fond de parcelle des lots 8 & 12 en tranchée d'infiltration) ont
nécessité un "porter & connaissance” du dossier de loi sur 'eau. Un porter a connaissance du
dossier de loi sur I'eau a été dtabli et remis 4 la police de V'eau, qui a pris acte de ces madifications
en 2016 sans aucune remargue.

D'autre part, le groupement de maitrise d'ceuvre a préparé un permis d'aménager modificatif;
- moedification de la structure de chaussée et du revétemeant des sentes ;
- modification des matériaux pour AEP ef EU : PVC devient Fonte ;
- aménagements supplémentaires réalisés par l'aménageur : places de jour, murets
techniques et clftures ; '
- modification de la superficie des terrains cessibles et de la surface de plancher ;
- modification de {a position des accés du lot B,
Celui-ci a été accordé en 2016.

De {a phase PRO-ACT & la phase DET de nombreuses difficultés ont été rencontrées avec le
groupement de Maftrise d'oeuvre dans la remise de documents et fe suivi de chantier (une dizaine
de courriers échangés).
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E’anomalie constatée sur la circulation piétonne {trottoir en béton désactivé) a conduit & faire
appel a un avocat pour engager une déemarche précontentieuse en vue d'obtenly réparation, Au
vu de ia réponse de la MOE, ainsi que du montant des travaux pour reprise du trottoir, en accord
avec la commune de Jouy, il a été décidé de préférer une démarche transactionnelle {reprise des
négociations avec entreprise concernée et la maitrise d’cewvre) pour obtenir la réalisation des
travaux de reprise du trotteir.

Les missions de la maitrise d’ceuvre ont pris fin en 2018 et le décompte général et définitif du
marché de Maitrise d’ceuvre a été notifié. A vu des difficultés rencontrées avec I'entreprise
SODEREF de |2 phase PRG i {a phase AOR une retenue a ét8 appliguée sur le décompte général et
définitif.,

A fa suite de la levee des dernigéres réserves et a la fin de la période de parfait achévement, le
marché de coordonnateur SPS {DALEQ Conseils) a été cldture, Comme "entreprise a éteé liguidée,
ie marché a été cldturé sans versement du solde,

111.4.7, Frais Annexes

Les dépenses réalisées pour ce poste ont concerné ;

- lacommunication sur le lotissement en vue de commercialiser les terrains constructibles
(panneau de commercialisation sur site, publication dans la presse et sur internet, mandat
de vente a deux agences immobiligres) ;

- Entretien des terrains durant toute la vie de Fopération ;

- Réglement de F'impdt foncier relatif aux lots aménagés.

[l1.4.8. Participation et fonds de concours

Sans obiet.

111.4.9. Frais financiers
Des frais financiers internes ont é1é imputés 3 Fopération de 2013 & 2018 pour un montant total
de 26 642,68 €HT.

En paraltele, Chartres aménagement a contracté un emprunt de 810 000 € avec le Crédit Mutuel
le 7 avril 2015,

Les caractéristiques du financement de Fopération par le Crédit Mutuel &tait les suivantes ;

- Purée 66 mois ;

- Taux fixe proche de 1,99 % ;

- Profil d'amortissement retenu : progressif (générant ainsi des échéances semestrielles
constantes).

Lors du Conseil Municipal du 32 mars 2015, la garantie d'emprunt a été accordée a hauteur de
50% de la somme empruntée.

Les frais sur emprunts ont représenté 48 616, 51 £ HT.

11.4.10, Assurances

Sans objet.
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il.5. RECETTES D' AMENAGEMENT

111.5.1. Cessions Foncigres

Une TVA & 7% a été instaurée pour [es logemaents seniors,

£n 2013, un contact a &té pris avec la SA Eure-et-Loir Habitat pour la commercialisation de
I"habitat soctal et le 15 juin 2016, Chartres Aménagement a vendu les ilots Aet 8 ala SA Eure et
loir Habitat pour 60 € HT/m?,

Les cessions de terrains constructibles sont intervenues de 2016 & 2022,

Les principaux événements sur ce poste sont relatés ci-dessous :

Le 11 octobre 2016, Chartres aménagement a vendu le lot n"15 & M. CUERGUEMIN et Mme
TEMIMI ;

Le 24 noverbre 2016, Chartres aménagement a vendu le fot n°13 a Mme RAYMOND ;

Le 14 décembre 2016, Chartres aménagement a vendu le fot n°6 3 Mme KRUSZYNSK ;

Au mois de juin 2017 : mise en place de la campagne promaotionnelle « TVA offerte » ;

Au mois d’octobre 2017 : Modifications du réglement de lotissement et du cahier des charges de
lotissement pour autoriser la construction unique d'un garage sur un lot et passer les limites de
construction de 5 A 3 métres par rapport aux sentes piétonnes ;

Le 23 novembre 2017, Chartres aménagement a vendu le [ot n°14 a Mme RAYMOND ;

En janvier 2018 : renouvellement de la campagne promotionnelle « TVA offerte » ;

Le 10 Avril 2018, Chartres aménagement a vendu le lot n°4 a M. et Mime WILL ;

Le 18 Juin 2018, Chartres aménagement a vendu ie Jot n°3 & M. et Mme RADJENDRA SINGH ;

Le 24 décembre 2018, Chartres aménagement a vendu le lot n°9 & M. DELEAU et Mme NEGRE et
le lot n*1 & M. et Mime KUHN ;

Le 11 février 2019, Chartres aménagement a vendu le lot n"10 & M. et Mime VAILLOT ;

Le 28 mars 2019, Chartres aménagement a vendu le lot n°7 & la SCEANASTEO ;

Le 10 aoQt 2020, Chartres aménagement a vendu le lot n° 8 & M. BUSSON et Mme MALET ;

Le 30 septembre 2020, Chartres aménagement a vendu fe lot n” 5 3 M. CIAN et Mme DULAC;

Le 29 janvier 2021, Chartres aménagement a vendu le Jot n°11 & M. et Mme BOUGOT ;

Le 26 octobre 2021, Chartres aménagement a vendu le jot n°2 3 Mime LOPES.

Les espaces publics ont été rétrocédés 3 la collectivité le 3 tévrier 2022.

111.5.2. Cessions Immohiliéres

Sans objet.

11.5.3. Aides publiques

Sans objet.

111.5.4. Participations des constructeurs

Sans objet.

HL5.5 Prodults accessoires
GRDF a versé une participation pour la pose des coffrets par Chartres aménagement en 2015,

Pour les années 2018 3 2020, des produits financiers internes (placement de trésorerie) ont été
enregistrés au vu du solde de trésorerie positif de 'opération dil aux recettes enregistrées et &
"emprunt Crédit Mutue! contracté.
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IV - CONCLUSIONS

Contrat collectivité :
Cléture de fa concession d’aménagement.
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V - ANNEXES

Annexe 1 Bilan et plan de financement détaillé

Annexe 2 Mouvements comptahles

Annexe 3 Bilan des conventions d’avances prévues — SANS OBJET

Annexe 4 Compte rendu de I'utilisation des subventions versées par les autres personnes
publiques — SANS OBJET

Annexe 5 Tableau des acquisitions

Annexe 6 Tableau des cessions

Annexe 7 Exercice de prérogatives de puissances publiques — SANS OBJET

Cartographies au 21/11/2022
Plan masse
Archéologie préventive
Occupation des parcelles maitrisées
Propriétaires des parceltes
Etat d’avancement des acquisitions
Etat d’avancement des cessions
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ANNEXE 2

MOUVEMENTS COMPTABLES




Bilan détaiflé HT : 102300 Date et heure du document : 21/11/2022 17:00
JOUY LA DALONNE

FRODUITS
Habitat T.V.A. 196 121097335 121097335 1216 973,35 0,80
Hobitat TV.A. 7% 222 000,90 222 600,00 222 000,00 600
Equipement infrastructure TV.A. 0 100 1080 1,00 1,00
Placement de Trésorerie 11 245,75 11 245,75 11 245,75 0,00

Autras 6 669,13 6 669,13 6 669,13 0,00

U1 450,889,235
CHARGES

“asosen 00

TOTAL PRODUITS "

it

Faisabilités Technigue-furidique-Economiqu 6 850,00 6 850,00 6 850,00 0,00

Diagnostics {Polution des Sols, Pyrotechnigue, Technigue A 7 448,00 744800 7 448,00 0,60
Acquisitions Taxable 330 600,00 330 0DG,00 330 000,00 0,00
Frais Acquisition Taxable 723284 7 232,84 7 232,84 0,006
Frais de Procédures Taxable 182248 182248 182248 136,00
Redevance Archéologique 152,60 152,00 152,00 0,00
Diagnostic 0,00 0,00 0,00 0,00
Location de Matériel 0,00 0,00 0,00 0,00
Mise en Etat des Sols 0,00 0,06 0,00 4,00
VRI-Espaces Varts-Maobilier-Signatétique-Clatures 453 003,51 453 003,51 453 003,51 3 849,18
Essais et Contrdles 0,00 0,00 0,40 200
Concessionnaire 27 406,36 27 406,36 27 406,36 400
Mafirise d'Guvre et Urbanisme 38 139,04 38 139,04 38 139,04 0,00
SPs 1476,00 1 476,00 1 476,00 0,00
Contréle Technique et Géotechnique 000 0,00 0,00 0,00
Géométre 10 955,00 10 955,00 10 955,00 1 600,00
Juridique 2 679,16 2 679,16 2 679,16 0,00
Commercialisation Externe 1 500,00 150000 1 500,00 0,00
Rémunération Forfaitaire sur Maontage d'Opération 10 000,00 10 000,00 10 000,00 0,00
Remunération tnterne sur Dépenses en % 56 227,20 56 227,30 56 227,30 307,18
Remunération Interne sur Recettes en % 5078112 50 781,12 5078112 0,02
Rémunération Forfaitaire sur Liguidation d'Opération 15 00400 15 000,00 15 000,00 0.00
Irapdts Fonciers 13 515,05 13 515,05 13 51505 0,60
Entretiens 19 796,67 19 796,67 19 796,67 0,00
Publications et Reprographie 135284 195284 1952 B4 0,60
Communication 20 400,56 20 400,56 20 400,56 0,00
Aléas et Imprévus .00 000 0,00 0,00
Taxes Autorisations d'Urbanisme 243200 2 432,00 2 432,00 0,00
Frais financiers 75 259,19 75 255,19 75 259,19 G600
Intéréts Courus non Echus 0,00 0,00 0,00 400
Bilan arsé1é au 23/11/2022 (Date de facture) I - - Mon{ants exprimés en Euros
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Bifan détaillé HT : 102308 Date et heure du document ; 21/11/2022 17:0¢
JOUY LA DALONIMNE

Assurances Dommage Cuvrage 000 6,60 0,00 0,00

fésuitat net J96 860,11 296 860,11 246 860,91 -5 891,39
[PIAB2) {06 (20,4655 (-45B 139,007
Avancement résultat comptable & retenir 100,00% ¥ 296 Bo0, 11 = 2956 860,11
Bilan arrété au 21/11/2022 {Date de facture) : ' ' Mnntants exprimés en Euros
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ANNEXE 5

TABLEAU DES ACQUISITIONS REALISEES
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ANNEXE 7

TABLEAU DES CESSIONS REALISEES
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